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1. Introdução  

1.1. Enquadramento do trabalho  

O Município de Santa Cruz assumiu a reabilitação urbana como um dos vetores indispensáveis 

na sua política de território, considerando esta área como fulcral para o aumento da 

competitividade do concelho, devendo para tal ser alvo de uma abordagem integrada sobre o 

património urbanístico e imobiliário existente e conferindo oportunidades e deveres de ação na 

requalificação por parte dos interesses públicos e particulares. 

O concelho de Santa Cruz é o segundo mais populoso da ilha da Madeira (sendo superado 

apenas pelo Funchal) e tem verificado um crescimento populacional desde o último período 

censitário. A proximidade geográfica ao principal centro urbano da ilha, a cidade do Funchal, e as 

condições favoráveis para a aquisição de terrenos para urbanização e edificação, conduziram a 

um crescimento urbano muito significativo no concelho, principalmente nas componentes 

residencial e turística. Sendo a porta de entrada na Região Autónoma da Madeira (RAM) e sede 

do segundo polo turístico mais importante da ilha, o Município, conhecedor da existência de 

disfuncionalidades no interior dos centros urbanos dos seus principais aglomerados, pretende 

acompanhar os investimentos privados que têm vindo a ser feitos sobretudo na área do turismo, 

revitalizando os seus tecidos urbanos nas zonas mais nobres e dinâmicas do concelho. 

Ciente desta realidade, o Município de Santa Cruz pretende dotar o concelho de um instrumento 

capaz de potenciar a realização de ações de reabilitação urbana e de colocar em prática os 

benefícios fiscais e incentivos de financiamentos atualmente ao dispor dos promotores públicos e 

privados, permitindo, assim, uma ação mais concertada e a criação de sinergias nos processos 

de regeneração do território. 

De forma a definir um rumo estratégico no processo de reabilitação e revitalização urbana no 

concelho de Santa Cruz, o Município identificou algumas ações que, pela sua importância na 

estruturação e organização do território e pelos benefícios daí decorrentes para a melhoria das 

condições socioeconómicas da sua população, deverão ter um lugar prioritário na estratégia 

municipal de reabilitação urbana para núcleo tradicional de Santo António da Serra, as quais 

deverão corrigir dissonâncias ao nível do estado de conservação do edificado, da qualidade do 

ambiente urbano e dos espaços públicos, dos equipamentos de uso coletivo, das zonas de lazer 

e dos espaços verdes. 
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Partindo destes pressupostos, o Município de Santa Cruz pretende formalizar a delimitação da 

Área de Reabilitação Urbana (ARU) do Centro de Santo António da Serra, a qual é 

consubstanciada na proposta apresentada no presente relatório. Além desta, o Município 

avançará em simultâneo para a delimitação de outras quatro ARU: ARU do Centro de Santa Cruz; 

ARU do Centro do Caniço; ARU do Centro da Camacha e ARU da Praia dos Reis Magos. 

A área de referência para a delimitação da ARU do Centro de Santo António da Serra, indicada 

pela Câmara Municipal de Santa Cruz (CMSC) na Proposta n.º 38/2018, de 1 de março de 2018, 

que determinou a abertura do procedimento de delimitação das cinco ARU, abrange uma 

superfície 1,27 hectares, localizada no centro do pequeno aglomerado. Na Proposta da CMSC, a 

intervenção no núcleo central da freguesia de Santo António da Serra centra-se 

fundamentalmente na requalificação do espaço público e na valorização do ambiente urbano, 

possibilitando a criação de novas dinâmicas junto da população local e potenciando as 

atividades comerciais e lúdicas. 
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Figura 1. Área inicial de referência para a delimitação da ARU do Centro do Santo António da Serra  

Fonte: SPI/CMSC, sobre imagem aérea (Google earth) (2017) 

Em resultado do reconhecimento do território e da análise preliminar da área de referência para a 

delimitação da ARU constante da Proposta n.º 38/2018 da Câmara Municipal, considerou-se 

justificável a extensão da mesma a zonas adjacentes, não limitando, desta forma, o 

desenvolvimento da estratégia e o desenho das intervenções que possam vir a ser estabelecidas 

no quadro da futura operação de reabilitação urbana (ORU) sistemática, ao mesmo tempo que 

permite potenciar as relações e as sinergias entre o centro de Santo António da Serra e as 

funções urbanas que lhe são adjacentes, facilitando assim o estabelecimento de dinâmicas de 

reabilitação para a promoção de um desenvolvimento urbano integrado e coerente. 
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Figura 2. Comparação entre a área indicativa inicial e a delimitação proposta para a ARU do Centro do Santo António 

da Serra  

Fonte: SPI/CMSC 

A delimitação da ARU do Centro de Santo António da Serra constitui-se como um passo lógico 

que possibilitará, futuramente, e através de instrumento próprio (Programa Estratégico de 

Reabilitação Urbana ð PERU) previsto no Regime Jurídico da Reabilitação Urbana (RJRU)
1

 para a 

definição da ORU sistemática, a aplicação de um conjunto de medidas e ações que incidam 

sobre a reabilitação física do edificado e do espaço público, dos equipamentos e das 

infraestruturas urbanas, mas também que abordem as necessidades e iniciativas de caráter 

social e económico, de forma a estimular a revitalização urbana e a assegurar a sua 

sustentabilidade. 

                                                        

1
 Aprovado pelo Decreto-Lei n.º 307/2009, de 23 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.º 88/2017 de 27 de julho. 
















































































