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REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA

Presidéncia do Governo

Resoluc¢iao n.’ 607/2004

A Assembleia Municipal de Santa Cruz aprovou, em
reunido realizada no dia 22 do més de Marco de 2004, e sob
proposta da Camara Municipal, o seu Plano Director
Municipal.

O Plano foi elaborado em cumprimento do quadro legal
em vigor a data do inicio da sua elaboragdo, nomeadamente
do Decreto - Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, alterado pelos
Decretos - Leis n. °s 211/92, de 8 de Outubro, ¢ 155/97, de
24 de Junho, adaptado a Regido Autonoma da Madeira pelo
Decreto Legislativo Regional n.° 19/90/M, de 23 de Julho,
tendo sido entretanto os seus procedimentos adequados ao
estipulado no Decreto - Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
que veio estabelecer o novo regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial.

O Plano foi objecto de parecer favoravel da comissdo de
acompanhamento, subscrito pelos representantes dos
servigos da administra¢do publica regional que a compdem,
foi alvo de discussdo publica, cujos resultados foram
devidamente ponderados, tendo a versdo final merecido
parecer favoravel da Secretaria Regional do Equipamento
Social e Transportes.

Verifica-se a conformidade do Plano com os principios
e objectivos do Plano de Ordenamento do Territério da
Regido Auténoma da Madeira (POTRAM) e do Plano de
Ordenamento Turistico da Regido Autéonoma da Madeira
(POT), bem como com as disposi¢oes legais e
regulamentares vigentes no ambito da Regido.

Assim:

O Conselho do Governo Regional, considerando o
disposto no Decreto — Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
com as adaptacdes constantes do Decreto Legislativo
Regional n.° 8-A/2001/M, de 20 de Abril, e no Decreto
Regulamentar Regional n.° 43/2000/M, de 12 de Dezembro,
que aprova a organica do Governo Regional, sob proposta
do Secretario Regional do Equipamento Social e
Transportes, e ao abrigo da alinea ) do n.° 1 do artigo 8° do
Decreto Legislativo Regional n.° 8-A/2001/M, de 20 de
Abril, resolve o seguinte:

1° — E ratificado o Plano Director Municipal de Santa
Cruz.

2° — O Plano Director Municipal de Santa Cruz
constituido pelo Regulamento, Planta de Ordenamento
Planta de Condicionantes, que se publicam em anexo
presente Resolugao, dela fazendo parte integrante.

3° — Mais resolve proceder a respectiva publicagdo no
Jornal Oficial da Regido Autonoma da Madeira e no Diario
da Republica”.

o O

Presidéncia do Governo Regional da Madeira, 29 de
Abril de 2004. — O Presidente do Governo Regional,
Alberto Jodo Cardoso Gongalves Jardim.
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CAPITULO 1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objecto

O Plano Director Municipal de Santa Cruz, adiante designado
abreviadamente por PDMSC, ¢ o instrumento basico de ordenamento do
territorio do Municipio de Santa Cruz, que assenta num conjunto de
objectivos e numa estratégia de ocupacdo equilibrada do solo e de
salvaguarda do ambiente, e tem em vista criar as condi¢des base para um
desenvolvimento sustentavel.

Artigo 2.°
Ambito material

1 — O PDMSC. define principios, regras de uso e transformagdo do
solo que consagram uma utilizag@o racional dos espagos.

2 — A interpretagdo das normas regulamentares do PDMSC faz-se
por compatibilidade com outras normas hierarquicamente superiores.

3 — O PDMSC. contem para além das regras de aplicagdo directa, o
enquadramento urbanistico aplicavel ao nivel da unidade operativa de
planeamento e gestao(UOPG).

Artigo 3.°
Ambito territorial

O PDMSC aplica-se a todo o territério municipal do concelho de
Santa Cruz, incluindo Ilhas Desertas, constante da planta de ordenamento,
anexa ao presente Regulamento.

Artigo 4.°
Ambito regulamentar

1 — O articulado do regulamento do PDMSC aplica-se directamente
em zonas nao abrangidas por outros planos municipais de ordenamento do
territorio ou planos especiais ou sectoriais de ordenamento do territorio.

2 — Os planos municipais de ordenamento do territério, deverdo
conformar-se com o conteido do PDMSC, bem como desenvolvé-lo e
pormenoriza-lo na area territorial respectiva.

3 — O PDMSC deve incorporar e obedecer aos principios e regras
estabelecidas nos planos regionais, especiais e sectoriais de ordenamento
do territorio e devendo se for o caso com eles ser compatibilizado.

4 — Em caso de omissdo neste Regulamento, serdo contempladas as
disposigdes aplicaveis da legislagdo geral e especifica.

5 — Em caso de sobreposi¢ao de normas, prevalecem as disposi¢des
mais restritivas.

Artigo 5°
Licengas e Autorizacdes

1 — Sem prejuizo do estabelecido em lei geral ou especial, fica
dependente de licenciamento pela Camara Municipal:
a)A execugdo de obras de construgdo civil, de reconstrugao,
ampliagdo, alteracdo, reparagdo ou demoli¢do de edificagdes;
b)A realizagdo de trabalhos ndo previstos na alinea c) do
numero 2 do presente Artigo, que impliquem a alteragdo da
topografia local;
c)A instalagdo de abrigos fixos, utilizaveis ou ndo para
habitagdo;
d)A instalagdo de depdsitos de sucata, de residuos, de
combustiveis solidos, liquidos ou gasosos e de veiculos;
¢)A instala¢do de recintos de jogos ou desportos publicos;
f)A instalagdo de areas permanentes de estacionamento publico
de veiculos automoveis e atrelados;
2)A instalagdo de parques de campismo;
h)A instalacdo de painéis publicitarios.
2 — Sem prejuizo das competéncias cometidas a outras entidades,
estdo sujeitas a autorizagdo da Camara Municipal:
a)As acgdes de destruigdo do revestimento vegetal que ndo
tenham finalidade agricola;
b)As acgdes de florestagdo com espécies de crescimento rapido;
c)A execucdo de aterros, escavagdes ou outras acgdes que
conduzam a alteragdo do relevo natural e das camadas de solo
aravel.

Artigo 6.°
Composicao
1 — Séao elementos fundamentais do PDMSC:
1.1 — O presente Regulamento;

1.2 — A planta de ordenamento a escala de 1:10.000;
1.3 — A planta actualizada de condicionantes a escala de 1:25.000.

2 — Sao elementos complementares do

2.1 — O relatério;

2.2 — A planta de situagdo actual a 1:25.000;
2.3 — Os Estudos de Caracterizagao.

Artigo 7.°
Vinculacio

1 — As disposi¢des consagradas no regulamento e demais elementos
fundamentais e complementares do PDMSC. sdo aplicaveis a todas as
entidades publicas e privadas, cuja conduta tenha incidéncia, directa ou



indirecta, no ordenamento do territorio concelhio, nos termos gerais do
direito.

2 — Os elementos complementares definidos no artigo anterior tém
valor interpretativo do PDMSC.

Artigo 8.°
Vigéncia
O PDMSC vigorara por um periodo de dez anos a partir da sua
publicag@o ou da sua ultima revisdo.

Artigo 9°
Principais objectivos e estratégia

O PDMSC. visa a prossecugdo do interesse publico e da solidariedade
intergeracional, no respeito pelos direitos e interesses legalmente
protegidos dos cidaddos, devendo a sua aplicagdo ser feita em estreita
colaborag@o com os municipes e observar, nomeadamente, os principios da
legalidade, da igualdade, da proporcionalidade, da justica e da
imparcialidade.

1 — Constituem objectivos gerais de ordenamento e desenvolvimento
no concelho de Santa Cruz:

a)A melhoria da qualidade de vida das populagdes;
b)A conservagdo e valorizagdo do patriménio ambiental e
cultural.

2— Séo definidos como eixos estratégicos da politica de ordenamento
e desenvolvimento do Municipio de Santa Cruz:

a)Compatibilizar os usos do solo, como base para um
desenvolvimento sustentavel;

b)Racionalizar e programar o crescimento urbano, evitando a
dispersdo e a proliferacdo de urbanizagdes que criem
estrangulamentos as redes, equipamentos € Servigos;
¢)Qualificar a estrutura funcional, refor¢ando infra-estruturas,
equipamentos e areas verdes de usufruto publico;

d)Melhorar as condigdes de vida das populagdes mais
desfavorecidas e promover a qualidade da habitagao;

e)Proteger e valorizar o ambiente e o patrimoénio paisagistico,
historico e cultural, enquanto valores de fruigdo pela populagdo
e suporte de algumas actividades economicas;

f) Promover a especializagdo do concelho como podlo
dinamizador e catalisador do desenvolvimento econdmico no
contexto regional.

Artigo 10°
Definicoes

Para efeitos do presente regulamento sdo adoptadas as seguintes
definigdes:
Prédio ristico — area de terreno rustico que para ser utilizado
como urbano, tem de ser objecto de uma operagio de
loteamento e/ou operagdo de obras de urbanizagio;

Parcela — area de terreno, ndo resultante de operagdo de
loteamento, marginada por via publica, susceptivel de
construgao;

Lote — éarea de terreno, marginada por arruamento, destinada a
construgdo resultante de wuma operagdo de loteamento,
licenciada nos termos da legislagdo em vigor;

Densidade Média (DM) — entende-se por DM o niimero médio
de habitantes fixados para cada hectare de um prédio (ou UOP);

Indice de Utilizagdo (IU) — entende-se por IU o quociente entre a
area bruta de construgdo (ABC) pela érea total de prédio rustico
(ou UOPG);

Area Bruta de Construgio (ABC) — a soma da area de todos os
pisos, situados acima e abaixo do solo, incluindo zonas de
servigo, escadas, caixas de elevador, varandas e acessos
cobertos e anexos, e excluindo as areas de parqueamento em
cave, necessarias ao cumprimento da Portaria Regional n.° 9/95,
de 3 de Fevereiro;

Indice de Construgdo — entende-se por indice de construgio o
quociente entre a ABC pela area de parcela ou lote que serve de
base a operagdo de licenciamento da edificagdo.

Percentagem de Area Coberta — é a percentagem de parcela ou
lote ocupada por constru¢do, considerando para o efeito a

projeccdo horizontal dos edificios, delimitada pelo perimetro
dos pisos mais salientes, contabilizados todos os elementos

Percentagem da Superficie Impermeabilizada — ¢ a soma da
superficie de terreno ocupada por edificios, vias, passeios,
estacionamentos, acessos, piscinas, ¢ demais obras que
impermeabilizam o terreno.

Altura Méaxima de Edificagdo — entende-se por altura maxima de
edificacdo, a maior das distancias verticais, incluindo muros de
suporte para criagdo de plataformas em contacto directo com a
edificagdo ou zona impermeabilizada do lote ou parcela,
medida do ponto de cota inferior do terreno natural ao ponto de
cota superior da edificagdo em projec¢do vertical excluindo
chamingés;

Cércea — entende-se por cércea o numero total de pisos
emergentes de um edificio, na fachada de maior dimensdo,
tendo como referéncia uma altura média de piso de 3m;

Obra de Construgdo — execug¢do de qualquer obra nova,
incluindo pré-fabricados e construgdes amoviveis;
Obra de Reconstru¢do ou Restauro — execucdo de uma

construgdo em local ocupado por outra obedecendo ao projecto
primitivo, tanto na imagem e compartimentacao final como nos
materiais a utilizar;

Obra de Alteragdo — execucdo de obras que, por qualquer forma
modifiquem o projecto primitivo de construgdo existente;

Obra de Ampliagdo- execucdo de obras tendentes a ampliar partes
existentes de uma construgdo;

Obras de Remodelagdo — execucdo de obras que por qualquer
forma modifiquem o projecto primitivo no interior ou exterior
em termos de compartimentagdo ¢ materiais a utilizar, e que
ndo implique aumento da area.

Observagoes

1 — Os so6tdos acessiveis, habitaveis ou ndo, sdo contabilizaveis para
todos os indicadores urbanisticos.
2 — Naio sdo permitidas varandas projectadas sobre espagos publicos.

CAPITULO II

Serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica

Artigo 11.°
Regime geral

O regime de servidoes administrativas e restri¢des de utilidade ptblica
ao direito de propriedade condicionantes do PDMSC. consta dos diplomas
sectoriais respectivos, ficando a sua violagdo sujeita as sangdes aplicaveis.

Para além dos condicionamentos legais foram identificadas
condicionantes especiais ao nivel municipal que complementam o quadro
legislativo geral, atendendo as especificidades e a politica de
desenvolvimento do concelho. Os condicionamentos especiais tém como
objectivo a seguranca e o bem estar dos cidaddos tendo em vista dar
cumprimento a politica de ordenamento e de desenvolvimento do
concelho.

Os instrumentos de planeamento e gestdo urbanistica deverdo observar
as condicionantes legais e regulamentares em vigor a data da sua
elaboragdo..

Artigo 12.°
Identificacio

1 — As areas do territorio concelhio sujeitas a serviddes
administrativas e restrigdes de utilidade publica ao uso dos solos, nos
dominios do patrimoénio natural, cultural, equipamentos colectivos, infra-
estruturas basicas e exploracdo do solo e subsolo e condicionamentos
especiais do concelho , sdo identificadas na planta de condicionantes ou
descritas no relatorio.

2 — A planta de condicionantes identifica as seguintes areas:

2.1 — Areas inseridas no Parque Natural da Madeira;
2.2 — Reserva natural das Ilhas Desertas;
2.3 — Reserva parcial do Garajau;



2.4 — Rede Natura 2000;

2.5 — Floresta Laurissilva;

2.6 — Area sujeita a medidas preventivas ao aeroporto da
Madeira;

2.7 — Proteccdo as linhas de transportes de energia;

2.8 — Marcos geodésicos;

2.9 — Areas de grande sensibilidade paisagistica;

2.10 — Zonas susceptiveis de risco geologico;

2.11 — Zona susceptiveis de risco de inundagdes;

2.12 — Zona de protecgdo ao estabelecimento prisional,
2.13 — Rede rodoviaria de 1°, 2° e 3° nivel.

Artigo 13°
Descri¢io e normas de uso

1— A descrigdo e normas condicionantes decorrentes de regime legal
ja em vigor, consta dos diplomas sectoriais respectivos, ficando a sua
violagdo sujeita as sangdes aplicaveis. As restantes normas aplicam-se
cumulativamente e a elas se sobrepondo, com as previstas no presente
regulamento para o tipo de espagos onde se inserem.

2 — Condicionantes especificas do concelho:

2.1 — Areas de grande sensibilidade paisagistica, que correspondem a
areas expostas a um grande niimero de observadores sensiveis ou a areas
de paisagem natural ou humanizada de grande valor cénico ¢ em bom
estado de conservagdo, designadamente, as bacias visuais de miradouros, a
orla costeira, os lombos, as falésias e as encostas das ribeiras;

a)Nestas areas ndo sdo permitidas actividades e usos que
prejudiquem de forma significativa a qualidade da paisagem;
b)Todas intervengdes no solo que possam resultar num
impacte visual significativo devem ser objecto de um adequado
enquadramento paisagistico;
¢)Os muros de suporte, bem como os muros divisérios de
propriedade, deverdo ser em alvenaria de pedra ou revestidos
com pedra regional,;
d)Em miradouros e outros pontos de vista panordmicos de
interesse publico ¢ interdita a instalagdo de painéis
publicitarios, linhas aéreas de energia eléctrica e de
telecomunicagdes, antenas e outras estruturas que interfiram
com a bacia visual.
2.2 — Areas de riscos geoldgicos- foram identificadas de risco
geolégico( na auséncia de estudos geologicos especificos ), as areas
em que ha conhecimento de antecedentes de acidentes graves desta
natureza ou que, pelas caracteristicas conhecidas, possam representar
um risco elevado,.
a)Nestas areas, ¢ interdita a construcao de edificios destinados a
habitagdo e a equipamentos colectivos, ou de outros edificios de
utilizagdo publica que se destinem a aglomeracdo de pessoas,
bem como a localizagdo de reservatorios de combustiveis
liquidos ou gasosos, salvo se estudo geotécnico, elaborado ou
visto por entidade competente, fundamentar a inexisténcia de
risco.
23— Areas de riscos de inundagdes - na auséncia de estudos
especificos, foram identificadas de risco os locais em que ha
conhecimento de antecedentes de inundagdes ou que, pelas
caracteristicas conhecidas, possam representar um risco elevado.
a)Nestas areas, a construgdo de edificios destinados a habitagio
e a equipamentos colectivos, ou de outros edificios de
utilizag@o publica que se destinem a aglomeragdo de pessoas,
bem como a localizagdo de reservatorios de combustiveis
liquidos ou gasosos, ¢ condicionada a elaboragdo de estudo
especifico, elaborado ou visto por entidade competente, e a
adopgdo de medidas adequadas de prevengdo dos riscos de
inundagdes.
3 — Areas de reserva para instalagdo de infra-estruturas municipais
projectadas ou programadas.
a)E interdita a construgio por privados nas 4reas de reserva
destinadas a infra-estruturas ou equipamentos municipais
projectados e programados;
b)Os condicionamentos referidos no niimero anterior serdo
suspensos logo que se inicie a construgdo das infra-estruturas,
passando a vigorar as areas de reserva aplicaveis para a infra-
estrutura em questao.

CAPITULO III

Patrimoénio natural

Artigo 14°
Caracterizacio

O Patriménio Natural é constituido pelas areas susceptiveis de integrar
as Reservas e Agricola e Ecologica Nacional, pela Zona de Interesse
Comunitario da Rede Natura 2000, pela Floresta Laurissilva existente no
concelho, pela Reserva Natural das Ilhas Desertas e restantes areas
incluidas no Parque Natural da Madeira.

Artigo 15°

Areas a incluir na Reserva Agricola Nacional

As areas susceptiveis de integrar a Reserva Agricola Nacional,
sd0 as areas irrigadas onde os solos apresentam grandes potencialidades
produtivas, devendo nelas ser privilegiada a actividade agricola, e
identificam-se pelas areas classificadas na planta sintese como espagos de
produgido de solo agricola.

Artigo 16°
Areas a incluir na Reserva Ecologica Nacional

As areas susceptiveis de integrar a Reserva Ecologica Nacional sdo
areas naturais que compreendem, os leitos e margens das linhas de agua e
respectivas faixas de protecgdo, as levadas e respectivas faixas de
protecgdo, as areas de matos mediterraneos que se instalaram em zonas
fortemente declivosas, as arribas, os valores cientificos identificados no
artigo 18° e ainda a area maritima abrangida pela batimétrica dos - 50 m (Z
H) e as arribas e respectivas faixas de protecgdo e as praias , bem como
pela Zona de Interesse Comunitario da Rede Natura 2000, pela Floresta
Laurissilva existente no concelho , a Reserva do Garajau e Reserva Natural
das Ilhas Desertas .

Artigol17.°
Parque Natural da Madeira

Nas areas que integram o Parque Natural, aplicar-se-do,
subsidiariamente as normas do presente Regulamento, com a legislagdo
especifica em razdo da matéria.

Artigo 18.°
Patriménio cientifico

1 — As areas que vierem a ser identificadas com interesse cientifico
para investigagdo, ou apenas para observagdo, deverdo ser objecto de
estudo especifico com vista 4 delimitagdo de uma area de proteccdo,
definida de acordo com a sua especificidade.

CAPITULO IV

Patrimonio cultural

Artigo 19°
Caracterizacio

O patriménio cultural edificado é constituido pelo conjunto de bens
imoveis historicamente acumulados, determinantes da especificidade
cultural da comunidade.



Artigo 20°
Imoveis de interesse publico e valor concelhio

1 — O licenciamento de quaisquer obras de ampliagdo, alteracdo ou
conservagdo em imoveis classificados deverd ser precedido da aprovagao
do respectivo projecto pela entidade com competéncia na matéria.

2 — Nas zonas de protec¢do ndo ¢ permitido executar quaisquer obras
de demoligdo, instalagdo, construgdo ou reconstru¢do, em edificios ou
terrenos, sem o parecer favoravel da entidade com competéncia na matéria.

3 — Quando néo exista publicada zona de proteccdo especial, para os
Imoveis Classificados ¢ fixada uma zona de protecgdo com 50 metros de
raio a volta do elemento classificado, de acordo com o n°13/85 de 6 de
julho da Lei do Patrimonio Cultural Portugués.

4 — Os Imoveis classificados do Concelho sao:

4.1 — Monumento Nacional:

a)Pacos do Concelho — (Santa Cruz).
4.2 — Imovel de Interesse Publico:

a)lgreja de Sdo Salvador — (Santa Cruz);

b)Capela Mée de Deus — (Canigo);

c¢)Capela de Nossa Senhora da Consolagao - (Canico).
4.3 — Imobveis de Valor Regional:

a) Convento da Misericordia —(Santa Cruz).

4.4 — Imoveis de Valor Local:

a) Igreja Matriz da Camacha — (Camacha);

b)Conjunto edificado dos Reis Magos — (Canigo);

c)Casa de Cha — (Santo Anténio da Serra );

d)Fonte de Santo Antonio — (Santo Antdnio da Serra).
4.5 — Imoveis de Interesse Municipal :

a)Tribunal Judicial — (Santa Cruz);

b)Lavadouro de Gaula — (Gaula).

5 — Valores que se propdem para futura classificacdo - cabera a carta
do patriménio do concelho a elaborar durante a vigéncia do presente plano
a identificagdo e pormenorizacdo dos valores susceptiveis de serem
objecto de classificagao.

Artigo 21°
Patriménio arquitectonico e urbanistico

1 — Sem prejuizo de um levantamento exaustivo a realizar com a
maior brevidade, consideram-se de interesse patrimonial os seguintes
edificios e construgdes:

1.1 — Edificios de arquitectura erudita;

1.2 — Construgdes de apoio a produgio (gado, silos, eiras);

1.3 — Moinhos e azenhas;

1.4 — Construgdes relacionadas com o aproveitamento da agua
(fontes pontes, aquedutos, represas, noras, levadas e tanques);

1.5 — Edificios e construgdes religiosas; (igrejas, ermidas, conventos,
Cruzeiros, passos...);

1.6 — Muros em pedra arrumada;

1.7 — Caminhos tradicionais;

1.8 — Lojas de tradigao;

1.9 — Fontanaérios;

1.10 — Patrimonio escultdrico;

1.11 — Conjuntos edificados com valor cénico, e que configuram a
imagem da memoria colectiva das populagdes.

2 — Os edificios e constru¢des e conjuntos com interesse patrimonial
nao podem ser demolidos, cumprindo promover o seu restauro.

3— Nas zonas de protec¢do dos edificios e conjuntos urbanos de
interesse patrimonial classificados, sdo aplicaveis, nomeadamente as
seguintes prescrigoes:

3.1— Quando se trate de edificio acompanhado de outras construgdes,
as obras a realizar na zona de protec¢do ndo podem introduzir elementos
dissonantes, devendo manter a traga do existente, excepto se destinarem a
eliminar elementos daquele tipo preexistentes;

3.2—As obras nas zonas de protec¢do estdo sempre sujeitas a
licenciamento municipal.

Artigo 22°
Patriménio arqueolégico

Os objectos e ruinas do passado, que possam reflectir valores
histéricos do povoamento e da cultura local, descobertos casualmente ou

através de investigagdo, sdo obrigatoriamente declarados as instancias
competentes, que promoverdo o seu estudo de renovagao, reintegragao ou
recuperagao.

CAPITULO V

Protecc¢ao as infra-estruturas

Artigo 23.°
Servidodes de rede viaria

1 — A rede viaria concelhia integra as estradas regionais de 1°, 2° e 3°
nivel, as estradas e caminhos municipais e outras vias ndo classificadas;

2 — A rede Regional compreende, nos seus diferentes niveis as
seguintes estradas:

2.1 — A rede Regional de 1° nivel, constituida pela via rapida(E.R.
101);

2.2 — A rede Regional Principal (2° Nivel), ¢ constituida no
municipio pela E. Regional n.° 102 e 103;

2.3 — A rede Regional Complementar (3° Nivel), é constituida pelas
E. Regionais n.° 202, 203,205,206,207,215 ¢ 216;

3 — As condicionantes de realiza¢do de edificagdes de obras, e de
exercicio de actividades de natureza industrial ou comercial junto da rede
viaria do concelho sdo as seguintes:

3.1 — Estradas regionais e respectivas zonas de protec¢do, sdo
identificadas no Decreto Legislativo Regional n.° 15/93/M.

3.2 — Estradas Municipais, numa faixa de terreno com largura de 6m
para cada lado do eixo actual.

3.3 — Caminhos Municipais numa faixa de terreno com largura de 6m
para cada lado do eixo, salvo se trate de colmatagem edificada, em que se
poderd manter o alinhamento existente, competindo 4 autarquia a
verificag@o caso a caso.

4 — Nos arruamentos urbanos as areas de protec¢do a estas vias sdo
definidas nos planos gerais ou parciais de urbaniza¢do ¢ ou de pormenor
dos respectivos aglomerados.

Artigo 24.°
Protec¢io das captacdes e abastecimento de agua

1 — A construgdo de quaisquer obras ou infra-estruturas na
vizinhanga de captagdes de agua para consumo humano terdo de ter
natureza e caracteristicas compativeis com a respectiva proximidade,
respeitando as regras legais dos perimetros de protec¢do em que se insiram
ou as definidas em estudo hidrogeoldgico aprovado pela autoridade
competente, carecendo sempre de parecer prévio e vinculativo aquando
localizadas dentro de um raio de 1000m.

2 — Independentemente do disposto no niimero anterior ¢ definido
como zona de proteccdo imediata das captacdes de agua para consumo
humano, com interdi¢do total de edificagdo, as areas compreendidas dentro
de circulos de 20m de raio marcadas a partir das verticais da origem ou dos
emboquilhamentos de emergéncia horizontais com producdo superior a
10m3/dia.

3 — A execugdo de quaisquer obras , corte ou plantagdes de arvores
de grande porte ou parcelas risticas distando menos de 10m em planta de
canais ou de condutas adutoras principais carece de autorizagdo prévia da
respectiva entidade administrante.

Artigo 25.°
Proteccio as instalagdes de saneamento

E interdita a construgio no corredor de 5m de cada lado dos grandes
colectores, na zona de 10 m em volta das estagdes elevatorias, e num
perimetro de 200 m em volta das esta¢des de tratamento de efluentes ou de
residuos solidos.

Artigo 26.°
Servidoes eléctricas

A protecgdo as linhas de Alta, Média e Baixa Tens@o ¢ constituida
pelas serviddes determinadas nos Decretos-Lei Regionais n.° 46 847, de 27
de Janeiro de 1966, n.° 14/77/M, de 8 de Fevereiro, n.° 90/84/M, de 26 de



Dezembro, e nos Decretos-Leis n.”* 446/76, de 5 de Junho, 26 852, de 30
de Junho de 1936, e 43 335, de 19 de Novembro de 1960 (e/ou na sua
adaptacdo as condigdes especificas da Regido).

Artigo 27.°
Servidos relativas as telecomunicagdes

As serviddes relativas as Telecomunicagdes sdo estabelecidas no
Decreto-Lei n.° 597/73, de 7 de Novembro, e o processo do seu
estabelecimento ¢ definido pelo Decreto-Lei n.° 181/70, de 28 de Abril
(e/ou na sua adaptagdo as condigdes da Regido).

CAPITULO VI

Ordenamento do territorio

Artigo 28.°
Identificacio dos espacos

Em funcdo do uso dominante existente ou proposto, consideram-se as
seguintes classes e subclasses de espagos:
1 — Espacos urbanos:
1.1 — Espagos urbanos antigas ou histéricas;
1.2 — Espagos urbanos consolidadas;
1.3 — Espagos urbanos de expansdo e colmatagem de alta
densidade;
1.4 — Espagos urbanos de expansdo e colmatagem de média
densidade;
1.5 — Espagos urbanos de expansdo e colmatagem de baixa
densidade;
1.6 — Espagos urbanos a qualificar;
1.7 — Espagos industriais;
1.8 — Espagos degradados a regenerar;.
1.9 — Espacos de equipamentos;
1.10 — Espagos de verde urbano;
1.11 — Espagos naturais em meio urbano.
2 — Espacos agro-florestais:
2.1 — Espagos florestais;
2.2 — Espagos agricolas;
2.3 — Espagos residenciais em meio rural;
2.4 — Espagos de paisagem humanizada a proteger;
2.5 — Espagos de habitagdo dispersa;
2.6 — Espacos de ocupacdo humanizada a requalificar;
2.7 — Espagos de industria pecuaria;
3 — Espagos naturais:
3.1 — Espagos naturais de uso interdito;
3.1 — Espagos naturais de uso fortemente condicionado;
3.2 — Espagos naturais de uso condicionado;
3.4 — Espagos naturais de uso recreativo.
4 — Espagos canais.
5 — Espagos de equipamento estruturante.

Artigo 29.°
Caracterizacio dos espacos

1 — Espagos urbanos — os espagos urbanos sdo caracterizados pelo
elevado nivel de infra-estruturagéo existente ou previsto, equipamentos e
densidade populacional que possuem, ou a prever e onde o solo se destina
predominantemente a edificagao.

Séo delimitados pelos perimetros urbanos, originando espagos que
pelas suas caracteristicas fisiograficas, de localizag@o e acessibilidade, se
revelam apropriados para responder as necessidades de crescimento e
mobilidade da populagdo, permitindo programar o desenvolvimento da
estrutura urbana emergente.

O conjunto dos espagos urbanos e subclasses que comporta, determina
os perimetros urbanos, delimitados na planta de ordenamento.

Os espagos urbanos dividem-se, quanto as caracteristicas de
edificacdo e uso funcional, nos seguintes sub-espagos:

1.1 — Espagos urbanos antigo ou historicos — s@o aglomerados cujas
caracteristicas contribuem para a identidade do aglomerado e que tém um
interesse patrimonial pelo ambiente urbano que as caracteriza;

1.2 — Espagos urbanos consolidados — s@o espagos que integram as
areas urbanas com um tecido predominantemente consistente;

1.3 — Espagos urbanos de expansdo e colmatagem — correspondem
aos espagos urbanizaveis onde existem algumas edificagdes mas grande
parte do espago se encontra livre, sendo classificados como de alta, média
e baixa densidade, em fungéo das existéncias actuais e dos objectivos de
ordenamento para este tipo de espagos, definidas pela autarquia;

1.4 — Espagos urbanos a qualificar — sdo espagos com elevado
indice de edificagdo degrada ou inacabada, e as zonas carénciadas de infra-
estruturas, e distribuem-se pelos varios tipos de espagos urbanos;

1.5 — Espagos industriais — os espagos industriais, s3o constituidos
pelas areas destinadas a implantagdo de edificios e estabelecimentos
industriais, infra- estruturas .e agro-industriais, incluindo as &reas
destinadas a instalagdo de laboratorios de pesquisa e andlise, armazéns,
depositos, silos, oficinas, edificios de natureza recreativa e social ao
servigo dos trabalhadores da industria, escritorios e salas de exposi¢ao
ligadas a actividade de producdo, e ainda a edificagdo de habitagdo para
encarregados e pessoal de vigilancia e manutencdo dos complexos
industria;

1.6 — Espagos degradados a regenerar — espagos onde determinados
usos ¢ actividades se processaram de forma lesiva para o meio onde se
inserem, € cuja regeneragdo apresenta elevado interesse ambiental, em
espacial do ponto de vista paisagistico.

1.7 — Espagos de equipamentos — este tipo de espagos
correspondem as areas onde existem este tipo de uso e as destinadas a
implantacdo de equipamentos de uso colectivo, cuja defini¢do cabe aos
Planos de Urbanizagédo, aos Planos de Pormenor e aos programas regionais
e municipais, ¢ onde ndo € autorizada qualquer intervengdo que ponha em
causa os objectivos a que se destinam;

1.8 — Espacos de verde urbano — as areas verdes de uso urbano sio
constituidas por areas de dominante vegetal, existente ou previsto,
integradas nos espagos de produgdo de solo urbano, que pela sua natureza
estdo vocacionadas para constituir um factor de equilibrio eco-urbano e
compreendem as seguintes categorias :

a) Area verde principal, constituida pelas areas de protecgio e
equilibrio biofisico;

b) Area verde secundaria ,constituida pelas areas verdes
publicas e areas verdes privadas.

1.9 — Espagos naturais em meio urbano — constituem os espagos que
vierem a integrar a reserva ecologica e de imediato se reportam as zonas
de proteccao as linhas se agua, e as arribas e escarpas.

2 — Espagos agro-florestais — constituem espacos florestais as areas
onde predomina a floresta, ¢ aquelas que encontrando-se livres interessa
fomentar a sua florestagdo e ainda os solos com caracteristicas adequadas
a silvicultura, sendo a sua manutengéo essencial a defesa dos solos contra
os riscos de erosdo e a preservagdo do regime hidrolégico do territorio.

Em funcdo da tipologia percentual de ocupagdo existente, foi
subdividido nas seguintes subclasses de espago;

2.1 — Espagos florestais — O seu zonamento reporta-se a base de
dados do uso dos solos na Regido, tendo sido considerados valores da
ocupagdo actual iguais ou superiores a 50% para a identificacdo das
respectivas manchas, e excluidos o perimetros inferiores a S00m2.

No concelho de Santa Cruz foram identificadas as seguintes
subclasses de ocupagio florestal:

a) Floresta exotica;

b) Outros tipos de floresta natural;
¢) Laurissilva;

d) Floresta mista;

¢) Matos.

2.2 — Espagos agricolas — sdo zonas onde os solos sdo dotados de
boas caracteristicas fisicas e quimicas para a praticas agricolas, e incluem
os espagos agricultados actualmente aqueles em que a pratica ou uso
agricola foram abandonados.

2.3 — Espacos residenciais em meio rural — As zonas residenciais
em meio rural apresentam caracteristicas mistas dos meios urbano e rural,
sendo localizadas em areas de densificagdo do povoamento periurbano
dispostas normalmente em alinhamentos ao longo do sistema viario e
caracterizam-se basicamente pela .ocorréncia das seguintes condigdes:



a) Densidade igual ou superior a 10 habitantes por hectare;
b) Possuirem bons acessos através da rede vidria existente.

2.4 — Espagos de paisagem humanizada a proteger — os espagos de
paisagem humanizada a proteger, abrangem areas ndo cartografadas, que
se sobrepdem as diferentes classes de espagos, e que configuram unidades
paisagisticas com caracteristicas proprias, onde em resultado da
intervengdo humana, se criaram paisagens com elevado grau de
homogeneizagdo e qualidade cénica, devendo nelas ser incentivadas
acgdes que permitam as populagdes a manutengdo das suas formas
tradicionais de ocupagdo, do solo e exploragdo dos recursos naturais.

2.5 — Espagos de habitagdo dispersa — para efeitos de estruturagdo
do territorio consideram-se edificagdo dispersa, as construgdes existentes
fora dos perimetros urbanos, que ndo se incluem nas zonas residenciais em
meio rural.

2.6 — Espagos de ocupacgdio humanizada a requalificar — estas areas
caracterizam-se pela existéncia de uma elevada percentagem de
edificagdes degradadas ou inacabadas, fora do perimetro urbano , cuja
recuperacdo envolve a reformulagdo das infra-estruturas primarias e ou
uma intervengdo profunda de restauro ou reconstrugio, existindo situagdes
dispersas por todo o concelho ndo tendo sido cartografadas.

3 — Espacos naturais — os espagos naturais abrangem a estrutura
biofisica fundamental que assegura o funcionamento ecologico do
territorio do concelho e classificam-se segundo a sua capacidade de
absorcdo e regeneragdo das implicagdes resultantes de acgdes humanas e
naturais e destinam-se a protec¢do e renovacao dos valores naturais e a
salvaguarda de valores paisagisticos, basicamente s3o compostos por:

3.1 — Espacos naturais de uso interdito — Nestas areas com
grandevalor ecolégico e grande vulnerabilidade a pressdo humana, so
podem existir actividades de conservagdo da natureza, e no concelho de
Santa Cruz correspondem a reserva constituida palas Ilhas Desertas.

3.2 — Espagos naturais de uso muito condicionado — sdo as areas
com valor ecologico e grande vulnerabilidade & pressdo humana ou
reduzida capacidade de regeneragdo, onde s6 podem existir actividades de
conservagao da natureza em percursos bem delimitados, e sdo basicamente
compostos por:

b) Arribas;
¢) Areas de forte erosao;
d) Prados naturais.

3.3 — Espacos naturais de uso condicionado — S0 zonas naturais
com alguma capacidade de absor¢do e auto regeneragdo devendo nelas ser
privilegiadas as actividades de conservagdo da natureza, sendo admissiveis
usos de lazer e recreio devidamente localizados.

a) As areas de protecgdo as linhas de agua;
b) Areas de floresta natural, com predominancia da Laurissilva.

3.4 — Espagos naturais de uso recreativo — sdo constituidas pelas
zonas da orla maritima, cujas normas de utilizagdo ficardo definidas no
ambito do POOC , e pelos espagos como tal definidos, na area afecta ao
Parque Natural da Madeira, e em que as normas de utilizagdo se sujeitam
ao definido no respectivo diploma, assim como 0s espagos necessarios a
concretizagdo do POT.

4 — Espagos canais — 0s espagos canais sdo constituidos pelos
corredores eixos espaciais, destinados a implantagdo preferencial das
grandes infra-estruturas de transporte de interesse regional e incluem as
vias de comunicacdo ,as redes de alta tensdo, as grandes adutoras, os
colectores de drenagem de esgotos, colectores emissarios, as levadas, os
“pipe-lines”, os exautores submarinos, os cabos de telecomunicagdes
intercontinentais e a rede de acessos publicos a praia.

5 — Espagos de equipamento estruturante — areas nao cartografadas
na planta de ordenamento, que condicionam a ocupa¢do, 0 uso ¢ a
transformagdo do solo na sua area de influéncia, e que nao definem classes
de espagos especificos, sobrepondo-se como tal a diferentes classes de
espagos, e com a seguinte listagem:

5.1 — Espagos de industria fora de perimetro urbano;

5.2 — Espagos necessarios a concretizagao fisica do Plano Regional
de Residuos;

5.3 — Espagos necessarios a concretizagao fisica da Politica Regional
de Habitagao;

5.4 — Espagos necessarios a concretizagao fisica do Plano Regional

de Ambiente;

5.5 — Espagos necessarios a concretizago fisica do Plano Regional
de Ordenamento Turistico;

5.6 — Espagos necessarios & concretizagdo fisica dos Planos da Orla
Costeira;

5.7 — Usos de lazer;

5.8 — Exploragdo e processamento de inertes;

5.9 — Portos e marinas;

5.10 — Industria pecuaria ;

5.11 — Espagos de servigos, equipamentos publicos e parques
empresariais;

5.12 — Espagos ecologicos e de verde ordenado em meio urbano.

Artigo 30.°
Identificacio das unidades operativas de planeamento e gestiao

Sem prejuizo de se elaborarem planos municipais de hierarquia
inferior para a totalidade do espago de producdo de solo urbano do
concelho, as UOP identificadas e cartografadas no presente plano e que se
consideram de interven¢ao prioritaria, sdo as seguintes:

1) U-1 — Cidade de Santa Cruz;
2) U-2 — Vila do Canigo;

3) U-3 — Vila da Camacha;

4) U-4 — Canico de Baixo;

5) U-5 — Garajau;

6) U-6 — Vale do Porto Novo.

Foram ainda identificadas embora nio cartografadas, porque se
sobrepdem a diferentes classes de espagos, mas que se consideram
importantes unidades de estudo para o desenvolvimento sustentavel do
concelho, as seguintes unidades operativas de intervengao:

a) U-10 — Espacos agricolas;

b) U-11 — Espagos florestais;

¢) U-12 — Praias;

f) U-13 — Espacos verdes em meio urbano.

Artigo 31.°
Caracteriza¢do das unidades operativas de planeamento e gestio

As U.O.P. definem espagos de interveng@o coerente que delimitam e
identificam areas a sujeitar a planos de urbanizagdo ¢ ou de pormenor no
caso de areas inseridas em perimetro urbano, ou planos especiais na
restante area do concelho.

Artigo 32.°
Parametros urbanisticos

1 — Sao definidos parametros urbanisticos de caracter geral como
instrumento base das U.O.P. em perimetro urbano:

1.1 — Densidade média;

1.2 — Indice de utilizagdo méaximo;

1.3 — Percentagem de superficie impermeabilizada maxima;

1.4 — Cércea maxima ou média.

2 — A concretizagdo especifica dos referidos parametros cabe aos
planos de urbanizagdo, aos planos de pormenor e outros instrumentos de
gestdo do territorio.

3 — Séao definidos parametros urbanisticos de aplicabilidade directa e
imediata em areas ndo abrangidas por instrumentos de planeamento
municipal mais pormenorizado:

3.1 — Percentagem de area coberta;

3.2 — Indice de construgdo;

3.3 — Area bruta de construgio;

3.4 — Percentagem de area impermeabilizada;

3.5 — Altura maxima de edificagio;

3.6 — Area méxima de construgdo emergente do solo por unidade
edificada;

3.7 — Afastamentos aos limites de lote ou parcela;

4 — A definicdo de pardmetros urbanisticos ndo confere, por si so,
quaisquer direitos aos particulares titulares do parcelamento fundiario
envolvido, sem que existam no terreno as infra-estruturas basicas que



suportem a sua aplicabilidade.

CAPITULO VII
ESPACOS URBANOS (NORMAS DE USO)

Artigo 33.°
Usos e actividades

As zonas urbanos comportam usos residenciais, turisticos e
actividades complementares, nomeadamente areas verdes, usos
comerciais, de servigos, de equipamentos, de lazer, industriais e
armazenagem, desde que compativeis com a actividade residencial e
estejam integrados nas condigdes de edificabilidade definidas para a zona.

Artigo 34.°
Incompatibilidades funcionais

1 — No interior dos Perimetros Urbanos existem incompatibilidades
funcionais quando as actividades indicadas no artigo anterior originem
fumos, residuos e ruidos incomodos, acarretem perigo de incéndio ou
explosdo, perturbem as condigdes de estacionamento e circulagdo de
transito, nomeadamente nas operagdes de carga e descarga, e quando nio
existam lugares de parqueamento privado anexo com dimensdo necessaria
ao funcionamento da unidade.

2 — Sempre que existam ou se presume que venham o ocorrer as
condi¢des de incompatibilidade acima referidas, a Camara Municipal
desencadeara os meios necessarios para que seja determinada a suspensdo
da laborag@o ou uso, ou inviabilizara o licenciamento das actividades que
provoquem ou venham a provocar tal situagao.

3 — E ainda expressamente proibida no interior do perimetro urbano,
mesmo que temporariamente, a instalagdo de parques de sucata, deposito
de residuos solidos, de instalagdes precarias, depositos de produtos
explosivos e de produtos inflamaveis por grosso.

Artigo 35.°
Normas de aplicacdo comuns aos espacos de solo urbanos

Nos espagos de produgdo de solo urbano independentemente dos
pardmetros urbanisticos definidos para cada uma das subclasses, sdo de
cumprimento obrigatdrio os seguintes aspectos:

1 —RGEU;

2 — Parametros definidos na Portaria Regional 9/95 DE 3 Fevereiro,
quer se trata de loteamentos urbanos ou edificios a sujeitar a propriedade
horizontal; as areas de cedéncia publica nos espagos urbanos antigos e
consolidados, podem ser substituidas por numerario nos termos definidos
no regulamento de taxas municipais, caso se verifique a impossibilidade
fisica do seu cumprimento, e nos de expansao e colmatagem, os espagos
verdes e de equipamentos, caso a sua dimensdo por unidade auténoma seja
inferior a 200m2.

3 — Nas iniciativas da responsabilidade de particulares, em usos
mistos, nos espagos urbanos, excepcionando empreendimentos turisticos e
intervengdes em areas industriais, sera obrigatoriamente afecto ao uso
habitacional 50% da area bruta de construgio por unidade edificada.

4. — Empreendimentos turisticos - na analise e decisdo sobre
empreendimentos, obras ou acgdes, directamente ligadas ao sector turistico
,& aplicavel cumulativamente com o presente regulamento e a ele se
sobrepondo, o preconizado no Decreto Legislativo Regional n.° 17/2002/M
de 29 de Agosto.

5 —Nos empreendimentos de promogdo de habitagio da
responsabilidade directa ou indirecta da Administragdo, ndo havera lugar &
cedéncia de espacos para criagdo de dareas verdes, equipamentos e
parqueamentos publicos, previstos na Portaria Regional n.® 9/95, de 3 de
Fevereiro.

6 — Os espagos de parqueamento publicos serdo preferencialmente a
superficie e marginais aos arruamentos.

7 — Os afastamentos minimos a considerar ao limite de lote ou
parcela, caso ndo existam alinhamentos ja definidos, ndo incluindo as
zonas de passeio ou estacionamento publico, nas edifica¢cdes sdo os
seguintes:

7.1 — Tardoz — metade da altura e nunca inferior a 5 m;

7.2 — Lateral (nas edificagdes isoladas) e quando ndo se preveja
construgdo continua — metade da altura e nunca inferior a 3 m;
7.3 — Frente — dependente das condicionantes decorrentes da

estrutura de acesso, mas nunca com valor ndo inferior a 3 m, no caso de
habitagdo, e 7m, no caso de comércio ou servigos, ou situagdes mistas.

8 — Os espagos viarios, zonas verdes e equipamentos de cedéncia,
resultantes do cumprimento da Portaria Regional n.° 9/95, de 3 de
Fevereiro, sdo obrigatoriamente para afectar ao dominio publico
municipal, sem prejuizo de nos termos da lei, poderem ser objecto de
contracto administrativo de concessao.

9 — Opgédo por linguagem arquitectonica integrada nos valores da
cultura local, nomeadamente cobertura facetada em duas ou quatro aguas,
cobertas a telha, panos de fachada de textura lisa, pintados nas cores
tradicionais, etc.

10 — Anexos e garagens, ndo integrados na edificagdo, terdo altura
méxima de 2,60 m e ABC por parcela ou lote nio superior a 50m’.

11 — Muros de vedagdo em material opaco com altura maxima de
1,20m.

12 — Nas operagdes de destaque sdo de cumprimento obrigatdrio os
parametros urbanisticos definidos neste regulamento, para a zona onde se
inserem.

Artigo 36.°
Espacos urbanos antigos ou histéricos

Nas areas urbanas antigas ou historicas, enquanto ndo forem
elaborados e aprovados, Planos de Urbanizagdo ou Planos de Pormenor, as
regras de edificagdo sdo cumulativamente com as preconizadas nos artigos
33°,34° ¢ 35° as seguintes:

1 — A demoligdo para substitui¢do dos edificios e outros elementos
construidos existentes s6 ¢ autorizada em casos de edificios sem interesse
arquitectonico, em estado de ruina eminente, comprovada por vistoria
municipal.

2 — Constituem condicionantes da constru¢do de novos edificios

2.1 — A manutengdo da cércea do edificio anterior ou da média dos
edificios confinantes quando nenhum deles tenha cércea claramente
dissonante da envolvente;

2.2 — A nova construgdo ndo exceder a profundidade média dos
edificios confinantes;

23 — A linguagem arquitecténica integrar-se no conjunto
nomeadamente quanto as propor¢des dos vaos e a relagdo entre os diversos
elementos compositivos.

3 — Sdo admitidas alteragdes e ampliagdes em construgdes existentes
desde que sejam feitas obras de recuperagdo do todo, e respeitados os
elementos estrutura existentes, bem como o desenho e os elementos
decorativos relevantes para manter caracter do edificio, e cumprindo-se o
preconizado na alinea anterior.

4 — O uso ndo residencial s6 ¢ autorizada nos 1° e 2° pisos,
preferencialmente de pequenas unidades de comércio ou servigos.

5 — Nos espagos a preservar os materiais a utilizar devem respeitar a
gama e textura do conjunto edificado em que se integram.

6 — Estas zonas comportam construgdo isolada e construgdo continua,
no estrito cumprimento do R.G. E. U.

7 — Os indicadores urbanisticos a aplicar nestes espagos, em
ampliagdes ou novas construgdes sao os seguintes:

7.1 — indice de construgdo maximo 1.00;

7.2 — Percentagem de 4rea coberta maxima 60%;

7.3 — Percentagem de superficie impermeabilizada maxima 80%;

Artigo 37.°

Espacos urbanos consolidados

A construgdo de edificios em terreno livre ou para substitui¢io de
edificios existentes fica sujeita cumulativamente ao preconizado nos
artigos n.° 33° 34° e 35° as seguintes prescri¢des, enquanto nao existir
Plano de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor plenamente eficaz:

1 — Manutengédo do plano marginal.

2 — Tipologias definidas pelo tipo dominante na envolvente.

3 — Profundidade nova construgdo exceder a profundidade dos
edificios confinantes ndo contabilizando os casos dissonantes.



4 — Nas iniciativas da responsabilidade de particulares, neste tipo de
espagos, sera obrigatoriamente afecto ao uso habitacional 60% da area
bruta de construgdo por unidade edificada.

5 — Para as novas intervengdes, a cércea maxima ¢ determinada pela
média da cércea dos edificios adjacentes lateralmente mais proximos, com
o limite maximo de 4 pisos, excluidos que sejam os casos dissonantes,
sem prejuizo do art.® 59° do R.G.E.U, sendo admissivel a constru¢do
continua no estrito cumprimento do R.G.E.U.

6 — Os indicadores urbanisticos aplicaveis ao lote ou parcela sdo os
seguintes:

6.1 — Indice de construgdo maximo 1.50;

6.2 — Percentagem de area coberta maxima 60%;

6.3 — Superficie impermeabilizada maxima 80%.

Artigo 38.°
Espacos urbanos de expansiio e colmatagem (alta densidade)

A constru¢do de edificios em terreno livre ou para substitui¢do de
edificios existentes fica sujeita cumulativamente ao preconizado nos
artigos n.° 33°, 34° e 35°, as seguintes prescri¢des enquanto ndo existir
Plano de Urbanizag¢ao ou Plano de Pormenor plenamente eficaz:

1 — Manutengao de plano edificado marginal a acesso publico.

2— Morfologias edificadas definidas pelo tipo dominante na
envolvente.

3 — Profundidade maxima das edifica¢des em relacdo 4 estrutura de
acesso publico, 14m com um maximo de 16m no subsolo, ndo podendo a
nova constru¢do exceder a profundidade dos edificios confinantes nao
contabilizando os casos dissonantes.

4 — Nas iniciativas da responsabilidade de particulares, neste tipo de
espagos, excepcionando empreendimentos turisticos, sera obrigatoriamente
afecto ao uso habitacional 50% da area bruta de constru¢do por unidade
edificada.

5 — Para as novas intervengdes, a cércea maxima ¢ determinada pela
média da cércea dos edificios adjacentes lateralmente mais préximos, com
o limite maximo de 5 pisos, excluidos que sejam os casos dissonantes,
sem prejuizo do art.® 59° do R.G.E.U., sendo admissivel a constru¢do
continua no estrito cumprimento do R.G.E.U.

6 — Os indicadores urbanisticos aplicaveis ao lote ou parcela sdo os
seguintes:

6.1 — Indice de constru¢do maximo 2,00;

6.2 — Percentagem de area coberta maxima 60%;

6.3 — Superficie impermeabilizada maxima 75%.

Artigo 39.°

Espacos urbanos de expansio e colmatagem (média densidade)

A constru¢do de edificios em terreno livre ou para substitui¢do de
edificios existentes fica sujeita cumulativamente ao preconizado nos
artigos n.° 33° 34° e 35°, as seguintes prescri¢des enquanto nio existir
Plano de Urbanizag¢ao ou Plano de Pormenor plenamente eficaz:

1 — Manuten¢do de plano edificado marginal a acesso publico.

2 — Morfologias edificadas definidas pelo tipo dominante na
envolvente.

3 — Profundidade maxima das edifica¢des em relagdo 4 estrutura de
acesso publico, 14m com um méaximo de 16m no subsolo, ndo podendo a
nova constru¢do exceder a profundidade dos edificios confinantes nao
contabilizando os casos dissonantes.

4 — Nas iniciativas da responsabilidade de particulares, neste tipo de
espagos, sera obrigatoriamente afecto ao uso habitacional 50% da area
bruta de construgdo por unidade edificada.

5 — Para as novas intervengdes, a cércea maxima ¢ determinada pela
média da cércea dos edificios adjacentes lateralmente mais proximos, com
o limite maximo de 4 pisos, excluidos que sejam os casos dissonantes,
sem prejuizo do art.® 59° do R.G.E.U., sendo admissivel a construgdo
continua no estrito cumprimento do R.G.E.U.

6 — Os indicadores urbanisticos aplicaveis ao lote ou parcela sdo os
seguintes:

6.1 — Indice de construgdo maximo 1,50;

6.2 — Percentagem de area coberta maxima 50%;

6.3 — Superficie impermeabilizada maxima 60%.

Artigo 40.°

Espacos urbanos de expansio e colmatagem (baixa densidade)

A construgdo de edificios em terreno livre ou para substituicao de
edificios existentes fica sujeita cumulativamente ao preconizado nos
artigos n.° 33, 34 e 35, as seguintes prescri¢des enquanto ndo existir Plano
de Urbanizac@o ou Plano de Pormenor plenamente eficaz:

1 — Manutengéo de plano edificado marginal a acesso publico.

2— Morfologias edificadas definidas pelo tipo dominante na
envolvente.

3 — Profundidade maxima das edificagdes em relagdo a estrutura de
acesso publico, 14m com um méaximo de 16m no subsolo, ndo podendo a
nova construgdo exceder a profundidade dos edificios confinantes nio
contabilizando os casos dissonantes.

4 — Para as novas intervengdes, a cércea maxima ¢ determinada pela
média da cércea dos edificios adjacentes lateralmente mais proximos, com
o limite maximo de 2+1 pisos, excluidos que sejam os casos dissonantes,
sem prejuizo do art.® 59° do R.G.E.U., sendo admissivel a constru¢do
continua no estrito cumprimento do R.G.E.U.

5 — Os indicadores urbanisticos aplicaveis ao lote ou parcela sdo os
seguintes:

5.1 — Indice de constru¢do maximo 0,50;

5.2 — Percentagem de area coberta maxima 25%;

5.3 — Superficie impermeabilizada maxima 50%;

5.4 — Em usos habitacionais, cada unidade edificada da construcdo
isolada ao lote ou parcela, ndo devera ter cumulativamente a. b. c.
emergente do solo superior a 400m2, ¢ frente edificada maxima de 20m.

Artigo 41.°
Espacos urbanos a qualificar

Nas areas a qualificar, enquanto ndo forem elaborados e aprovados
Projectos de Requalificagdo, as regras de edificagdo seguirdo as seguintes
normas:

1 — Nestas areas nao podem ser autorizadas construgdes que
agravem a situagdo existente ou que provoquem a perda de elementos de
interesse arquitectonico ou historico.

2 — E interdito a alteragio da dimenséo do prédio rustico, parcela ou
lote existente, ¢ a construgdo sO ¢ permitida para substituicdo de
existéncias ou em parcela livre e desde que:

2.1 — Respeite a tipologia ,dimensdes e morfologia dominante na
envolvencia;

2.2 — Uso funcional de habitagdo isolada ou geminada;

2.3 — Numero maximo de fogos por parcela 2;

2.4 — Frente minima da parcela em relagdo 4 estrutura de acesso, 10
m;

2.5 — Séao permitidas obras de remodelagao, reconstrugdo e restauro
desde que cumpram os parametros deste artigo;

2.6 — Superficie impermeabilizada maxima 70%;

2.7 — Afastamentos aos limites de lote ou parcela, reportam-se aos
previstos neste regulamento para a zona onde se inserem.

Artigo 42°
Espacos de ocupagao industrial

Enquanto ndo existir plano de pormenor ou projecto de iniciativa
publica do conjunto da area a afectar a este tipo de usos, aplicar-se-ao as
seguintes normas:

1 — E permitida a instalagdo de unidades industriais das classes A e
B, previstas no Decreto Regulamentar n°25/93 , de 17 de Agosto.

2 — O abastecimento de dgua deve processar-se, obrigatoriamente, a
partir da rede publica de distribuicéo .

3 — Sempre que a configuragdo do terreno o permita, o acesso aos
lotes faz-se, obrigatoriamente, a partir de uma via secundaria de
distribuigdo interior a propria zona.

4 — Excepcionalmente podem ser admitidos acessos directos aos
lotes a partir de vias exteriores ou adjacentes a zona, devendo, contudo, ser
sempre acautelados e minimizados os inconvenientes dai derivados para a
circulagdo automovel.

5 — Os efluentes derivados da produgdo industrial apenas poderdo ser
langados nas linhas de drenagem apds tratamento processado em estagao
propria, a construir mediante projecto elaborado de acordo com a



legislagdo em vigor, por forma a garantir o tratamento adequado dos
diversos efluentes derivados do processo de produgéo.

6 — E obrigatoria a apresentacio de estudo de arranjos exteriores, e
em edificagdo ndo decorrente de loteamento € obrigatoria a criacdo de
cortina arbdrea envolvente.

7 — Os lotes sdo de dimensdes variadas, e ndo superiores a 1000m2
devendo respeitar as seguintes normas:

7.1 — Indice de constru¢io maximo ao lote ou parcela 0,6;

7.2 — Superficie de implantagdo maxima 50%;

7.3 — Superficie ndo impermeabilizada igual ou superior a 30% do

lote.

7.4 — Altura maxima 7m (salvo situagdes especiais justificadas pela
natureza da actividade);

7.5 — Afastamento das edificagdes:

a)Aos limites laterais-(metade da altura da edificagdo e nunca
inferior a 3m), em edificios isolados;

b)A tardoz - metade da altura e nunca inferior a (5m) em
edificios isolados;

¢)Em relagdo ao arruamento ¢ obrigatoriamente maior ou
igual a 7m, e incluird faixa de parqueamento publico
adjacente em contacto com o mesmo, excepto a faixa de
acesso previsto, que ndo podera ocupar dimensdo superior a
25%da frente da parcela ou lote:

7.6 — Poderao as edificagdes nos diversos lotes encostar lateralmente
entre si, e no fundo do lote, desde que para o efeito, seja apresentado um
estudo de conjunto.

7.7 — Nos loteamentos industriais ndo terdo lugar os pardmetros de
cedéncias para espagos verdes e de equipamentos colectivos no que se
reporta a Portaria Regional 9/95 de 3 Fevereiro.

7.8 — Os espagos nao impermeabilizados sdo tratados como espagos
verdes plantados e o enquadramento de depdsitos exteriores ¢ feito por
cortinas de espécies vegetais, (espécies indigenas).

Artigo 43°
Espacos de industria fora de zonas industriais

Desde que ndo resultem situagdes de incompatibilidade nos termos do
artigo 34° deste regulamento e da legislagdo especifica aplicavel nos
espagos de produgdo de solo urbano poderdo instalar-se unidades
industriais em parcelas livres desde que cumulativamente sejam cumpridos
o0s seguintes pardmetros:

1 — Interdito o loteamento industrial e a criagdo de propriedade
horizontal.

2 — Espagos verdes privados, estacionamentos publicos e privados
reportados a Portaria Regional 9/95 de 3 Fevereiro.

3 — Cumprimento dos pardmetros de edificabilidade previstos para a
area onde se inserem.

Artigo 44°
Espacos degradados a regenerar

Nestas areas em que coexistem usos funcionais multiplos, e que
corresponde a unidade operativa do Porto Novo, ndo podem ser
autorizadas intervengdes por privados, até a existéncia de plano de
pormenor, que defina capacidade de carga e normas de intervengdo
especificas, tendo em conta garantir-se a sustentabilidade ambiental e
paisagistica da zona.

Artigo 45°
Espacos de equipamentos

Nestas areas destinadas a implantagdo de equipamentos de uso
colectivo, cuja defini¢do cabe aos planos de urbanizagio e aos planos de
pormenor e aos programas regionais € municipais, no pode ser autorizada
qualquer construga@o por privados, até a existéncia destes instrumentos.

Enquanto ndo for iniciada a ocupac@o prevista, ndo ¢ autorizada nas
areas de equipamentos a destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal, a
altera¢@o da topografia ou a descarga de entulhos.

Artigo 46°

Area verde principal

Constituida pelas areas verdes de protec¢do e equilibrio biofisico.
Nestas areas, que asseguram a estrutura verde fundamental, ¢ interdita a
construgdo, excluindo infra-estruturas publicas e edificagdes necessarias a
sua manutengdo e funcionamento.

Artigo 47°

Area verde secundaria

Constituida pelas areas verdes publicas e areas verdes privadas. Nas
areas verdes publicas, predominantemente destinadas a lazer e recreio,
integram-se as areas verdes da responsabilidade directa da Administragao
Publica.

1 — Nas areas verdes publicas apenas € permitida a constru¢ao de
infra-estruturas e equipamentos de apoio as actividades de lazer e recreio
previstas em plano de pormenor.

2— Nas areas verdes privadas, cujos aspectos paisagisticos, historicos
e culturais assumem por vezes valor patrimonial, o seu uso s6 pode sofrer
alteragdes com base em plano de pormenor que estabelega os parametros
rigorosos em que tal alteragdo deve ocorrer.

3 — Os espagos livres ndo impermeabilizados e, em especial, a parte
de proteccdo entre as edificagdes e os limites do lote ou parcela, deverdo
ser tratados como espagos verdes plantados de acordo com o projecto de
enquadramento paisagistico, tendo em conta que nos arranjos
paisagisticos, deverdo utilizar-se de preferéncia espécies indigenas.

Artigo 48°

Espacos naturais em perimetro urbano

Nestes espacos que incluem basicamente as arribas, as areas costeiras
e as areas de proteccdo as linhas de dgua, devem ser privilegiados acgoes
de proteccdo e regeneragao.

CAPITULO VIII

Espacos agro-florestais (normas de uso)

Artigo 49.°
Normas gerais

Nos espagos agro-florestais, a fixagdo das populagdes e a sua
dignificagdo devem, sempre que possivel, ser apoiadas mediante
incentivos ao aproveitamento agricola ou florestal mais adequado a
protecgdo e recuperagdo dos solos, sendo proibidos usos que destruam as
suas potencialidades.

Artigo 50.°
Espacos florestais

1 — O uso do solo nos espagos florestais estd condicionado ao
cumprimento dos seguinte:

1.1 — Laurissilva e outros tipos de floresta natural e matos - o uso do
solo nestas zonas ndo pode afectar ou comprometer as fungdes de
protec¢do consignadas, apenas se considerando admissiveis instalagdes de
apoio florestal e a circulagdo nos eixos vidrios regionais, sendo interdita a
edificabilidade privada;

1.2 — Floresta exdtica e floresta mista - estes espagos comportam
actividades vérias na area da agricultura e da silvicultura, podendo
comportar equipamentos estruturantes, cumpridos que sejam os pardmetros
de edificabilidade previstos para as diferentes actividades, e com suporte
em estudos ambientalmente sustentaveis.



Artigo 51.°
Espacos agricolas

1 — Sédo zonas onde os solos apresentam potencialidades produtivas,
devendo nelas ser privilegiada a agricultura, com interdigdo ou forte
restri¢ao a usos ndo agricolas.

2 — A edificabilidade nos espagos agricolas, fica sujeita ao previsto
no artigo 54°.

Artigo 52.°
Espacos residenciais em meio rural

Nestes espagos, para garantir uma urbaniza¢do limitada de forma a
ndo agravar as caréncias de equipamentos e a manter algumas
caracteristicas do meio rural, apenas se admitem construgdes em prédios
confinantes com acesso publico com pelo menos 4m de dimensdo, e
sujeitas aos seguintes condicionamentos:

1 — Normas de aplicagdo comum:

1.1 — Interdi¢do de operagdes de loteamento urbano, sendo no
entanto possiveis operagdes de destaque se as parcelas resultantes
confinarem ambas com o arruamento/estrada publicos e desde que ndo
resultem parcelas com area inferior a 400m2;

1.2 — E permitido o parcelamento rural, desde que suportado em
infra-estruturas de acesso publico existentes, em parcelas com area minima
de 2 500m2;

1.3 — Salvaguarda das caracteristicas panoramicas das vias.

1.4 —Area bruta mixima de construgio emergente por unidade
edificada de 300m2 ¢ altura maxima de 10m;

1.5 — Os muros de vedagdo tero uma altura maxima de 1.5m;

1.6 — Opgao por linguagem arquitectonica de caracter local, com
cobertura tradicional de quatro 4guas em telha ;

1.7 — Afastamentos da construgdo aos limites laterais e tardoz do
prédio rustico ou parcela, iguais ou superiores a metade da altura da
fachada respectiva, e nunca inferior a 3m;

1.8 — Afastamentos da construgdo a E. R. e C. M., aplicar-se-a a
legislagdo em vigor em razdo da matéria.

2-Em usos de habitagdo:

2.1 — Edificagao de habitagdes isoladas, unifamiliares ou geminadas;

2.2 — Criag@o de um estacionamento por fogo no interior da parcela
ou prédio rustico;

2.3 — Afastamento da construcdo a estrutura de acesso em caminhos
ou estradas municipais, 7m ao eixo do acesso, e obrigatoriedade de
cedéncia de faixa para alargamento do caminho de serventia, caso o
mesmo ndo tenha dimensdes regulamentares, assim como para criagdo de
passeio em toda a frente de prédio rustico ou parcela, com pelo menos
1.2m e nivelado com o acesso;

2.4 — Percentagem de impermeabilizagio maxima do prédio ou
parcela, 50%;

3-Em usos de comércio local, instalagdes de actividades artesanais ou
de espagos de valorizagao dos produtos locais:

3.1 — Criag@o de pelo menos 10 lugares de parqueamento publico
exteriores e com ligagdo directa com a estrutura de acesso publica, dois
privados, e % de impermeabilizagdo do solo ndo superior a 60%;

3.2 — Afastamento da construgdo & estrutura de acesso em caminhos
ou estradas municipais, 10m ao eixo do acesso, e¢ obrigatoriedade de
cedéncia de faixa para alargamento do caminho de serventia, caso o
mesmo ndo tenha dimensdes regulamentares, assim como para criagdo de
passeio em toda a frente de prédio rustico ou parcela, com pelo menos
1.2m e nivelado com o acesso;

4 — Instalagdes de turismo rural, no aproveitamento por recuperagdo
de edificagdes existentes, e nos termos definidos no POT.

5 — E sempre permitida a instalagio de 4reas de recreio,
essencialmente reservadas ao uso da populagdo local, e a execugdo de
instalagdes ligadas a manutengdo e criagdo de servigos publicos, de
utilidade publica ou interesse social .

Artigo 53.°
Espacos de paisagem humanizada a proteger

Neste tipo de espagos apenas sdo permitidas por iniciativa de
particulares obras de reconstru¢éo ou restauro.

Artigo 54.°
Espacos de habitaciio dispersa
1 — Nas 4reas onde existe habitagdo dispersa, s6 poderdo ser
licenciadas novas edificagdes nas seguintes condigdes:
1.1 — Para resolver problemas habitacionais de 1* habitagdo

permanente, sem alternativa vidvel, devidamente comprovada,

cumulativamente com as seguintes normas:

a) Nido se localizarem em espagos naturais ou florestais
condicionados;

b) ABC maxima 150m? e altura méaxima de edificagdo 7.0m;

c¢) O prédio rustico confrontar directamente com via publica
pavimentada, com pelo menos Sm de largura;

d) Area impermeabilizada da parcela nio superior a 30%.

1.2 — Habitagdo propria com altura maxima de 7m e ABC ndo
superior a 200m’, em prédio rustico confinante com acesso publico, e
ligada a projecto de exploragdo agricola ou silvicola devidamente
aprovado para area sobrante de terreno, que ndo podera ser inferior a
parcela agricola em vigor na Regido.

2 — Poderdo ser remodeladas as edificagdes existentes degradadas,
para fins de habitacao, turisticos e restauragdo, desde que néo se aumente a
area de construgdo existente, e sejam cumpridos os pardmetros minimos no
que se reporta a acessos, areas verdes e espagos de parqueamento previstos
na Portaria Regional n.° 9/95, de 3 de Fevereiro.

Artigo 55.°
Espacos de ocupa¢io humanizada a reabilitar

Nas éreas a reabilitar, enquanto ndo forem elaborados e aprovados
Projectos de Requalificagdo, as regras de edificagdo seguirdo as seguintes
normas:

1 — Nestas areas ndo podem ser autorizadas constru¢des que agravem
a situagdo existente ou que provoquem a perda de elementos de interesse
arquitectonico ou historico.

2 — E interdita a alteragdo da dimensdo do prédio rustico, parcela ou
lote existente, e a constru¢do s6 ¢ permitida para substituicdo de
existéncias ou em parcela livre e desde que:

2.1 — Respeite a tipologia, dimensdes e morfologia dominante na
envolvencia;

2.2 — O acesso publico tenha dimensdo minima de 3m;

2.3 — Uso funcional de habitagao isolada ou geminada;

2.4 — Numero maximo de fogos por parcela 2;

2.5 — Frente minima da parcela em relagdo 4 estrutura de acesso, 10

2.6 — Area bruta de construgo maxima 150 m2;

2.7 — Altura maxima de edificagdo 7m;

2.8 — Sédo permitidas obras de remodelagdo, reconstrucdo e restauro
desde que cumpram os pardmetros deste artigo;

2.9 — Superficie impermeabilizada maxima 70%;

CAPITULO IX

Espacos naturais (normas de uso)

Artigo 56.°
Normas gerais

1 Nos Espagos Naturais sdo excluidas as acg¢des que alterem as
caracteristicas naturais ou que ponham em risco o equilibrio ecologico.

2 — A fruicdo devera desenvolver-se de forma ndo intensiva, com o
fim de manter ou reforgar o equilibrio ecoldgico, evitando a destrui¢ao das
estruturas de compartimentagdo ou outras que assegurem a continuidade
da actividade biofisica e a preservagao do patriménio pedolégico.

3 — A instalagdo de equipamentos turistico - recreativos deve
minimizar as alteragdes que ponham em risco o equilibrio ecologico destas
zonas.

4 — A actividade cinegética deve ser regulamentada de forma a nio
por em risco as espécies faunisticas com interesse para a conservagdo da
natureza.




5 — As areas dos espagos naturais, especialmente os que contiverem
reconhecidos valores cientificos, devem ser objecto de planos de
salvaguarda de modo a compatibilizar os usos previstos neste regulamento
com a protecg@o daqueles valores.

Artigo 57°
Espacos naturais de uso interdito

Nestas areas com grande valor ecoldgico e grande vulnerabilidade a
pressdo humana ou reduzida capacidade de regeneragdo, s6 podem existir
actividades de conservagdo da natureza.

Artigo 58.°
Espacos naturais de uso fortemente condicionado

Nestas areas com grande valor ecoldgico e grande vulnerabilidade a
pressdo humana ou reduzida capacidade de regeneragdo, s6 podem existir
actividades de conservagdo da natureza e, em percursos bem delimitados,
usos de lazer e de recreio.

Artigo 59.°
Espacos naturais de uso condicionado

Nas zonas naturais de uso condicionado, ¢ a que correspondem
basicamente a Floresta Laurissilva e Matos, o uso do solo ndo pode afectar
ou comprometer as fungdes de protecgdo consignadas, apenas se
considerando admissiveis instalagdes de apoio florestal e gestdo ambiental,
e a circulagdo nos eixos vidrios regionais, sendo interdita a edificabilidade
privada.

Artigo 60.°
Espacos naturais de uso recreativo

O uso nestes espagos sera condicionado ao que vier a ser definido no
P .0 .0 .C da faixa Funchal — Ponta de Sdo Lourengo, que abrange o
municipio de Santa Cruz, nos equipamentos necessarios a concretizagio do
POT e na regulamentacdo Parque Natural da Madeira, nas areas sob sua
jurisdigdo.

CAPITULO X

Espacos canais

Artigo 61.°
Normas gerais

Nestes espagos aplicar-se-a cumulativamente a legislagdo especifica
em vigor em razdo da matéria.

Artigo 62.°
Estrutura viaria

As vias urbanas comportam as seguintes subcategorias:

1 — Rede primaria- na construgdo ou remodelagdo das vias que a
integram ter-se-30 em conta as seguintes regras:

1.1 — Largura minima da faixa de rodagem de 7 m;

1.2 — Estacionamento exterior a faixa de rodagem;

1.3 — Passeios com pelo menos 2m em ambos os lados.

2 — Vias de distribuigdo local - a construgdo ou remodelagdo deste
tipo de vias fica sujeita as seguintes regras:

2.1 — Largura minima da faixa de rodagem de 6m;

2.2 — Estacionamento exterior a faixa de rodagem;

2.3 — Passeios com pelo menos 1,20m em ambos os lados.

3 —Vias de acesso local - para a constru¢do ou remodelagdo de vias
de acesso local sdo estabelecidas as seguintes regras:

3.1 — Largura minima da faixa de rodagem de um s6 sentido: 4,5m;

3.2 — Estacionamento exterior as faixas de rodagem;

3.3 — Largura minima da faixa de rodagem de 2 sentidos: 6 m.:

a) Estacionamento exterior a faixa de rodagem;
b) Passeio com pelo menos 1,20m em ambos os lados.

CAPITULO XI

Areas de equipamento estruturante

Artigo 63.°
Normas gerais

Os espagos de equipamento estruturante condicionam o uso do solo
nas suas envolvéncias sendo caso a caso cumulativamente com a presente
regulamentagdo, aplicada a legislagdo especifica, com vista a atenuar
possiveis efeitos negativos da sua existéncia e a integra-los
paisagisticamente nas envolvéncias, uma vez que se sobrepdem aos
diferentes classes de espacos. S@o definidas normas gerais apenas para os
tipos usos passiveis de ser tipificados.

Artigo 64.°
Espaco industria fora do perimetro urbano

Consideraram-se as unidades actualmente existentes a laborar ou
desactivadas e que importa incentivar a sua reconversdo e relocalizagdo
futura de molde a que o espago onde se inserem seja requalificado.

Artigo 65.°
Uso turistico e de lazer

Consideram-se o0s equipamentos que vierem a ser aprovados no
ambito do P.O.O.C. e do P.O.T. ¢ as edificagdes de turismo rural, passiveis
de se instalarem em zonas agricolas, nas zonas de habitacdo dispersa ¢ em
zonas residenciais em meio rural, em arquitectura tradicional da ilha,
sendo os parametros de edificabilidade maxima previstos os seguinte:

1) Salvaguarda das caracteristicas panoramicas das vias;

2) Afastamento minimo ao limite da parcela ou prédio rustico 10m;
3) Altura maxima de edifica¢do.7m;

4) Muros de vedag@o em pedra com altura maxima de 1,20m;

5) Area impermeabilizada méaxima 25%.

Artigo 66.°
Exploracéo e processamento de inertes

1 — Nas areas onde existe exploragdo de recursos minerais ndo sido
autorizadas nem previstas acgdes que, pela sua natureza e dimensdo,
inviabilizem o aproveitamento racional dos recursos existentes.

2 — As zonas de defesa a exploragdo de inertes terdo as seguintes
faixas de protec¢do, medidas a partir da bordadura de cada exploragao:

2.1 — De 50m, relativamente a prédios rusticos vizinhos, murados ou
nao;

2.2 — De 10 m, relativamente a caminhos publicos;

2.3 — De 20 m, relativamente a condutas de fluidos, linhas eléctricas,
linhas aéreas de telecomunicagdes e teleféricos ndo integrados na
exploracdo da pedreira:

3 — Aplica-se as actuais explora¢des em actividade ou desactivadas e
em conformidade com a legislagdo em vigor o seguinte:

3.1 — Obrigatoriedade da entidade exploradora apresentar plano de
lavra e de recuperagdo com tratamento paisagistico do espago explorado, e
das éreas abandonadas, quando finalizado o periodo autorizado da
respectiva exploragio;

3.2 — Promover a execugdo dos trabalhos, previstos nos planos de
recuperagao e tratamento paisagistico referidos na alinea anterior, exigindo
a entidade exploradora caugdo para a sua boa e regular execugao;

3.3 — A emissdo de licenga fica dependente do pagamento da taxa a
fixar no regulamento de taxas municipais;

3.4 — A area ocupada pela extracgdo, ap6s terminada a actividade de
extrac¢do da pedra, bem como a consequente operagdo de entulhamento,
devera ser destinada exclusivamente para fins de florestagao.

4 — A Camara Municipal promovera em conjunto com as restantes
entidades com jurisdicdo na matéria, num prazo maximo de 5 anos, em
estudo que defina, a capacidade de carga do Concelho, no que respeita a
extracg¢do de inertes, definindo das unidades existentes as que se manterdo
em funcionamento, o encerramento ou relocalizagdo de britadeiras, e quais



as accdes tendentes a recuperar zonas actualmente intervencionadas.

5 — Na 4rea do municipio de Santa Cruz ndo ¢ admitido o
licenciamento do aumento da area de exploragdo das pedreiras existentes,
nem a criagdo de novas areas destinadas a exploragdo, até a conclusido do
estudo referido no numero anterior.

Artigo 67.°
Portos

Nestes espagos aplicar-se-a a legislagdo e normas especificas em razdo
da matéria.

Artigo 68.°
Agro - indistria

1 — Este tipo de industria devera preferencialmente instalar-se na
zona definida para tal na planta de ordenamento, e a sujeitar a estudo de
estruturagdo da area a afectar..

E ainda permitida a instalagio de unidades nos espagos florestais
referidos na alinea 1.2 do artigo 49°, desde que, se implantem a uma
distdncia superior a 500m de usos habitacionais, € que o processo de
fabrico e os dispositivos anti-polui¢do a instalar reduzam a poluig¢do a
valores técnicos aceitaveis.

2 — Na instalacdo de agro-industriais observar-se-d0 as seguintes
regras:
2.1 — O abastecimento de agua deve processar-se, sempre que

possivel a partir da rede publica de distribui¢do.

2.2 — Os efluentes derivados da produgdo industrial apenas poderdo
ser langados nas linhas de drenagem apds tratamento processado em
estagdo propria, a construir mediante projecto elaborado de acordo com a
legislagdo em vigor, por forma a prevenir o tratamento adequado dos
diversos efluentes derivados do processo de produgéo.

2.3 — Apresentacdo de projecto de arranjos exteriores e de
enquadramento paisagistico.

3 — As normas de edificabilidade sdo as seguintes:

3.1 — As instalagdes deverdo implantar-se a pelo menos 50m dos
limites do prédio onde se inserem;

3.2 — A superficie impermeabilizada maxima possivel é de 0.15 ;

3.3 — O indice de constru¢do maximo previsto ¢ de 0.1;

3.4 — Altura maxima 7m (salvo situagdes especiais justificadas pela

natureza da actividade).

4 — Estes indicadores esgotam a capacidade construtiva de todo o
prédio rustico devendo integrar no seu perimetro as diferentes fungdes .

Artigo 69°
Estufas agricolas

Este tipo de intervengdo, independentemente da legislagdo especifica
aplicavel e da area a afectar ao seu uso tera obrigatoriamente que ser
objecto de parecer prévio quanto a sua localizagdo, e de estudos de
arranjos exteriores e enquadramento paisagistico.

CAPITULO XII

Unidades operativas de planeamento e gestio

Artigo 70.°
Normas gerais

Apenas s3o definidos parametros de aplicagdo nos espagos de
produgdo de solo urbano, ¢ a titulo indicativo.

Artigo 71.°

Parametros

1 — Ul— Cidade de Santa Cruz:

1.1— Densidade média — 100 hab./hec;

1.2— Indice de utilizagio — 1.50;

1.3 — Percentagem de superficie impermeabilizada maxima — 85%;

1.4 — Cércea méaxima em numero de pisos — 4;

1.4 — Cércea média em numero de pisos — 3

2 — U2— Vila do Canigo:

2.1 — Densidade média — 150 hab./hec;

2.2 — Indice de utilizagio — 2.00;

2.3 — Percentagem de superficie impermeabilizada maxima — 85%;
2.4 — Cércea maxima em numero de pisos — 5;

2.5 — Cércea média em numero de pisos — 4.

3 — U3— Vila da Camacha:

3.1 — Densidade média — 80 hab./hec;

3.2 — Indice de utilizagio — 1.00;

3.3 — Percentagem de superficie impermeabilizada maxima — 60%;
3.4 — Cércea maxima em numero de pisos — 4.

3.5 — Cércea média em ntimero de pisos — 3

4 — U4 — Canigo de Baixo:

4.1 — Densidade média — 80 hab./hec;

4.2 — Indice de utilizagio — 1.00;

4.3 — Percentagem de superficie impermeabilizada maxima — 60%;
4.4 — Cércea média em numero de pisos — 4;

4.5 — Cércea média em numero de pisos — 3.

5 — US — Garajau:

5.1 — Densidade média — 80 hab./hec;

5.2 — Indice de utilizagio — 1.00;

5.3 — Percentagem de superficie impermeabilizada maxima — 60%;
5.4 — Cércea média em niimero de pisos — 4;

5.5 — Cércea média em ntimero de pisos — 3.

6 — U6 — Vale do Porto Novo:

6.1 — Percentagem de superficie impermeabilizada maxima — 25%;

CAPITULO XIII

Controle ¢ monitorizacio

Artigo 72.°
Controle e monitorizacgio

1 — O acompanhamento do PDMSC, deve privilegiar o controle e a
monitorizagdo regulares do seu processo de execugdo, envolvendo entre
outras as seguintes acgdes:

a)Recolha e actualizagdo dos elementos relativos a projectos e
acgdes com incidéncia no territorio e cartografia correspondente;

b)Avaliagdo de quaisquer acgdes, tanto piblicas como privadas,
que assumam significativa importdncia no contexto do Plano,
nomeadamente projectos de investimento em infra-estruturas e
equipamentos de ambito regional ou supra concelhio.

CAPITULO XIV

Disposi¢des administrativas e processuais

Artigo 73.°
O PDMSC podera ser objecto de alteragio, revisdo ou suspensao ,para
os efeitos e nos termos previstos na legislagdo aplicavel.
Artigo 74.°
Articulacio com outros planos e programas de nivel municipal

As actividades de elaboragdo de planos e programas de ambito
municipal e intermunicipal, subordinam-se aos objectivos definidos no
PDMSC, devendo ser coordenadas e articuladas com as suas orientagdes.

Artigo 75.°

Autorizagdes, aprovacdes e pareceres

As normas fixadas no PDMSC ndo dispensam as autorizagdes,
aprovagdes e pareceres exigidos pela legislagdo em vigor, referentes a
quaisquer empreendimentos, obras e acg¢des de iniciativa publica ou
privada.



Artigo 76.°
Taxas

A Camara Municipal promovera, nos termos da lei, a actualizagdo das

taxas em vigor no municipio, nas 4reas necessdrias a correcta
implementagdo do presente plano.

Artigo 77.°
Fiscalizacao

1 — Compete a Camara Municipal de Santa Cruz a fiscalizagdo do
cumprimento do presente Regulamento, no &mbito das respectivas
competéncias.

2 — Para efeitos do disposto do niimero anterior pode, nos termos da
lei, ser ordenado o embargo e a demoligdo das obras que violarem as
disposi¢des deste Regulamento, bem como ordenada a reposi¢do do
terreno nas condigdes em que se encontrava antes da data do inicio das
referidas obras.

Artigo 78.°
Contra - ordenacdes
A violagao das disposi¢des imperativas do P.D.M.S.C. constitui contra
ordenacdo punivel com coima, nos termos da legislagdo em vigor, se outra
punigdo nio estiver prevista em legislagdo aplicavel.
Artigo 79.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia imediato ao da
sua publica¢do
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